Nekustama ipasuma
Riga, Grants iela 35
kadastra numurs: 0100 110 2007
novertejums

Nekustama TpaSuma novértéjuma pasutitajs: Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
adrese: Riga, Lacplésa iela 75, LV-1011

Nekustama TpaSuma novéertéjuma datums: 2026. gada 9. maijs

Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatiSanas un publicésanas ierobeZojumus, ta saturs ir korigéts un $ada redakcija
paredzéts tikai izsoles dalibnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam,
ka ari citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais

Nekustamais Tpasums Riga, Grants iela 35, kadastra numurs: 0100 110 2007, - zemes gabala

objekts (kadastra apz. 0100 103 2071) 4907 kv.m. platiba, degvielas uzpildes stacijas €kas (kadastra
apzZiméjums 01001102007001) ar kopéjo platibu 30.3 kv.m. un nojumes (kadastra
apziméjums 01001102007004) 71.5 kv.m. platiba.

Vértésanas
2026. gada 9. maijs

datums

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods, adrese: Riga, Lacplésa iela 75, LV-1011

pasutitajs

Vértatanas V_érté!'amé o_bjek:ca tirgu_s viértibas ur.1 )

uzdevums piespiedu pardosanas vértibas noteiksana.

Veértésanas Vértéjama objekta pardosana izsolé. Sis novértéjums ir paredzéts izmantoganai tikai

meérkis minétajam mérkim. Bez ST novértéjuma autoru iepriek$€jas rakstiskas piekrisanas to

aizliegts izmantot citiem mérkiem, nodot treSajam personam citiem mérkiem, tai skaita
iesniegSanai finansu iestadés, nodrosinajuma vértésanai vai finansu darijjumu veikSanai.

Tirgus vértiba

EUR 110 000 (viens simts desmit tikstosi euro).

Piespiedu
pardosanas
vértiba

EUR 77 000 (septindesmit septini tiikstosi euro).

Ipasumtiesibas

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 11568

Ipadumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Rigd, Grants ield 35, kadastra numurs: 0100 110
2007, - zemes gabalu (kadastra apz. 0100 103 2071) 4907 kv.m. platiba, bilvi (kadastra
apziméjums 01001102007001) un bdadvi (kadastra apziméjums 01001102007004) ir
registrétas Rumbins, Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, registracijas numurs
40003586240.

Atrasanas vietas
raksturojums

Veértéjamais TpaSums atrodas Riga, Bolderajas apkaimé, blakus Lielas un Grants ielu
krustojumam. Apkaime raksturojama ar jauktu funkcionalo izmantoSanu, kur dominé
dzivojama apbive, ko papildina lokala méroga komercapbive, dazadi pakalpojumu objekti,
ka art atseviskas industrialas teritorijas. Tuvakaja apkartné pieejama pamata sociala un
komerciala infrastruktira, tostarp izglitibas iestades, sporta infrastruktira,
mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekti, ka arT sabiedriska transporta pieturvietas.
Apkaime kopuma nodrosina iedzivotaju ikdienas vajadzibam nepiecieSamo pakalpojumu
pieejamibu, vienlaikus lielaka méroga komercobjekti koncentréti citas Rigas dalas.

Transporta pieejamiba vértéjama ka apmierinosa. Apkaimi ar pilsétas centru un citam Rigas
teritorijam savieno regulari sabiedriska transporta marsruti, galvenokart autobusu
satiksme. NoklGSana lidz pilsétas centram ir laikietilpigaka salidzinajuma ar centralajam
apkaimém, tomeér stabila un prognozéjama. Individuala autotransporta piekluve TpaSumam
ir nodrosinata pa asfaltétam ielam, un teritorija ir iespéjas transportlidzek|lu novietosanai.

TpaSuma atrasanas vieta pie ielu krustojuma nodrosina labu redzamibu un piekluvi, kas ir
pozitivs faktors komercialai izmantosSanai. Vienlaikus janem véra, ka satiksmes intensitate
un gajéju plisma Saja apkaimé ir zemaka neka Rigas centralajas vai magistralo ielu
teritorijas.

Kopuma vértéjama Ipasuma novietojums raksturojams ka funkcionali nodroSinats ar
pietiekamu infrastruktlru un apmierinoSu transporta pieejamibu. Atrasanas vieta ir
piemérota lokala méroga komercdarbibai, tacu tas investiciju pievilcibu ierobezo attalums
no pilsétas centra un salidzinosi zemaka ekonomiska aktivitate apkaime.
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Pasreizéjais
izmantosanas
veids

Veértéjamais Tpasums ir 4907 kv.m. liels zemes gabals ar 1994. gada izbavétu, Sobrid
neekspluatétu degvielas uzpildes staciju (€ku un nojumi) slikta tehniska stavokli; teritorija
pie biveém un piebrauktuve ir ar asfaltbetona segumu, bet paréja dala — daléji aizaugusi.

Labakais un

Zemes gabala attistiba komercdarbibas objektu apbiivei péc eso$o bivju nojauksanas.

efektivakais
izmantoSanas
veids
Apgriitinajumi Saskana ar Valsts zemes dienesta kadastra informacijas sistémas datiem vértéjamajam
Tpasumam ir registréti vairaki apgratinajumi.
dR:'?l:itl;acuas Tips Apraksts Platiba Mérv.
01.02.2025 7311010300 Baltijas juras un Rigas jlras li¢a ierobeZotas saimnieciskas 0.4907 ha
o darbibas joslas teritorija )
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
02.08.2025 7312040100 elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju 0.0083 ha
01.02.2025 7312040200 ie_ksplua_tacuas ;?lz__sarg]oslas teritorija gar elektronisko sakaru 0.0141 ha
1klu gaisvadu liniju
01.05.2025 7312010202 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas 0.2102 ha
o spiedvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem )
01.02.2025 7316080100 sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 0.3666 ha
Pargjas apbilves zemei izveértéjamo apgriatinajumu
01.02.2025 8317020100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0233 ha
01.02.2025 8317030100 Lauku zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija 0.0233 ha
T zemes kadastralas vértibas aprékinam )
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
01.02.2025 7312050602 gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu 0.0233 ha
110 kilovolti
01.02.2025 7312070202 navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu 0.4907 ha
e droSibas nodrosinasanai talas ietekmes zona '
Dzivojamas apblives zemei izvért&jamo apgritinajumu
01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.4214 ha
Augstak minétie apgratinajumi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekmé negativi.
Izmantotie = —
Zemesgramatas aplieciba.
informacijas LR VZD Kadastra dati.
avoti

Veértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama ipasuma tirgu

nekustama Tpasuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pav ei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

OpenStreetMap, VZD, LVM
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Zemes gabals (kadastra apz. 0100 103 2071)

Zemes vieniba 4 907 m? platib3, t.sk. 2734 m? aiznem teritorija zem &kam un asfaltbetona seguma, 1539
m? veido meZa zeme, savukart paréja platiba 634 m? klasificéjama ka cita veida izmanto$ana. Zemes
gabalam ir iegarena, seSsturveida konfiguracija, kas funkcionali piegul divam ielam — Lielajai un Grants
ielai. Sads novietojums nodrosina piekluvi ipadumam no abam ielam, kas vértéjams ka pozitivs faktors
no izmantosanas un attistibas potenciala viedok|a.

Zemes gabala novietojums un konfiguracija

A

01001102007

Adrese: Grants lela 35, Riga,
LV-1016

Platiba: 0.4907 ha
Subjekts: Juridiska persona
Statuss: Nekustamais
ipasums

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Piebraucamie celi ir ar asfaltbetona segumu, un ari teritorijas lielaka dala ir segta ar asfaltbetonu, tomér
jaatzime, ka segums ir batiski nolietojies, kas var prasit atjaunosSanas vai parbuves darbus.

Saskana ar Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sistéma registréto informaciju zemes
vienibai noteiktais lietoSanas mérkis ir komercdarbibas objektu apbive (kods 0801), kas attiecinats uz
visu zemes vienibas platibu — 4 907 m?2. Atbilstosi Rigas teritorijas planojumam zemes vieniba atrodas
funkcionalaja zona — Jauktas apbuves ar dzivojamo funkciju teritorija (J). Minéta funkcionala zona paredz
daudzveidigu teritorijas izmanto$anu, tostarp komercialai darbibai, ka ar1 citiem ar pilsétvides attistibu
saderigiem izmantoSanas veidiem, ievérojot teritorijas izmantoSanas un apbilves noteikumos
paredzétos nosacijumus un ierobeZzojumus.

RIGAS TERITORIJAS PLANOJUMS
TERITORIJAS PLANOTA
(ATLAUTA) IZMANTOSANA

[ ]  Jauktas apbives ar dzivojamo funkeiju teritorija (J)
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Degvielas uzpildes stacija (kad. apz. 01001102007001)

Degvielas uzpildes stacijas €ka ir celta 1994. gada un péc LR VZD lietoSanas klasifikacijas atbilst
vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas éku grupai (kods 1230), tirdzniecibas ékai (bGves tips
12300101). Ekas kopéja platiba ir 30,3 m?, apbives laukums — 78,4 m?, bet bavtilpums — 108,0 m3. T3 ir
neliela apjoma, Cetrstlra konfiguracijas bive ar slipu jumtu, kas funkcionali projektéta ka degvielas
uzpildes stacijas operatora éka. Eka izvietota zemes gabala zieme|rietumu dala.

Ekas novietojums

/ /

01001102007001

Adrese: Grants iela 35, Riga,
LV-1016
Subjekts: Juridiska persona

L1A dati
(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Ekai izmantoti tipiski 20. gadsimta 90. gadu risindjumi: pamati izbGvéti no dzelzsbetona, neso3as sienas
— no vieglbetona blokiem, savukart parsegumi — dzelzsbetona. Registrétie labiekartojumi: pieslégums
centralizétiem elektroapgades tikliem, Gdens apgades tikliem, kanalizacijai. Saskana ar Valsts zemes
dienesta Kadastra informacijas sistémas datiem €ka ir tris nedzivojamas telpas: operatora telpa (veikals)
ar platibu 21,8 m?, saimniecibas telpa 6,8 m? platiba un tualete 1,7 m? platiba. Visam telpam griestu
augstums ir 2,6 m.

Ekas telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs . = Augstums | Platiba

telpu Nosaukums Telpas veids Stavs (m) (kv.m.)

grupa

1 Operatoru telpa- _Negzivojamé 1 26 21.8
velkals iekstelpa

2 Saimniecibas !\IegZNOJama 1 26 6.8
telpa iekStelpa

3 Tualete Nedzivojama 1 26 1.7

iekstelpa

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Veicot ékas vizualo apseko3anu, konstatéts, ka tas tehniskais stavoklis vértéjams ka slikts. Arsienu apdares
slanis daudzviet ir bojats un nodrupis. Redzamas degradacijas pazimes pasas sienu konstrukcijas. Ekas
ailas ir demontétas, tas aizsegtas ar kokskaidu platném. Durvju aila ir atlauzta, iekStelpas ir izdemolétas.

Secinams, ka €kai ir augsts nolietojuma Iimenis, kas butiski ierobeZo tas turpmaku izmantoSanu bez

ievérojamiem kapitalieguldijumiem. Esos$aja stavokli éka nav uzskatama par pilnvértigi ekspluatéjamu, un
tas atjaunosana prasitu kompleksus bivdarbus.

Nekustama ipasuma Rigd, Grants iela 35, kadastra numurs: 0100 110 2007, novértéjums



Nojume (kadastra apziméjums 01001102007004)

Nojume ir celta 1994. gad3, t3s platiba ir 71,5 m?, apbaves laukums — 77 m2. Ta ir taisnstira konfiguracijas
blve ar slipu jumta konstrukciju, kas projektéta ka degvielas uzpildes stacijas funkcionala nojume virs
degvielas uzpildes sikniem. Nojume izvietota blakus operatora ékai, zemes gabala ziemelrietumu dal3,
veidojot vienotu funkcionalo kompleksu.

Nojumes novietojums
P 4

/ /

01001102007004

Adrese: Grants iela 35, Riga,
Lv-1016
Subjekts: Juridiska persona

<

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Nojumes pamati izbUvéti no dzelzsbetona, bet konstrukcija veidota ka metala karkass ar metala lokSnu
jumta segumu. Vizualas apsekoSanas laika konstatéts, ka nojumes tehniskais stavoklis ir slikts. Metala
konstrukciju elementi ir batiski korodejusi, kas liecina par ilgstosu ekspluataciju bez pienacigas tehniskas
apkopes un aizsargparklajumu atjaunosanas.
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2.2

VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tiek analizéti gan pozitivie, gan negativie faktori, kas
ietekmé ta pievilcibu potencialo investoru un pircéju skatijuma. Sie faktori atspogulo Tpasuma stipras
un vajas puses, ka artiespéjamos riskus un papildu ieguldijumu nepiecieSamibu. Pozitivie aspekti veicina
Tpasuma konkurétspéju tirgl un var paaugstinat ta vértibu, savukart negativie faktori to ierobezo,
ietekméjot pieprasijumu un cenu limeni.

Vértéjama objekta vertibu pozitivi ietekmeéjosie faktori:

Atrasanas vieta un piek|uve: Tpasums atrodas Rigas teritorija ar piekluvi no divam ielam (Liela
iela un Grants iela), kas nodrosina labu sasniedzamibu.

Transporta infrastrukttra: pie Ipasuma ir asfaltéti pievedceli, kas nodrosina értu piek|uvi gan
vieglajam, gan komerctransportam.

Teritorijas segums: ievérojama dala zemes gabala ir klata ar asfaltbetona segumu, kas
potenciali samazina sakotnéjo attistibas izmaksu apjomu.

Vértéjama objekta vertibu negativi ietekméjosie faktori:

Blvju tehniskais stavoklis: uz zemes gabala esosas ekas (operatora €ka un nojume) ir slikta
tehniska stavokli ar augstu fizisko nolietojumu, kas bdtiski ierobezo to turpmaku izmantoSanu
bez ievérojamiem ieguldijumiem vai demontazas.

Teritorijas seguma nolietojums: asfaltbetona segums ir bdtiski nolietojies, kas var radit papildu
izmaksas teritorijas sakartosanai.

Funkcionalais novecoSanas: esosa apblve un infrastruktlra neatbilst masdienu degvielas
uzpildes staciju vai citu komercialo objektu prasibam.

Lokacijas specifika: lai gan Tpasumam ir piekluve no divam ielam, tas atrodas arpus izteikti
aktivakajiem komercdarbibas centriem, kas var ierobeZot pieprasijumu.

Attistibas izmaksu risks: potencialajam investoram janem véra izmaksas, kas saistitas ar bavju
nojauksanu un jaunas apbives izveidi.

Kopuma veértéjamais objekts raksturojams ka komerciali perspektiva zemes vieniba ar attistibas
potencialu, tomér ar btiskiem ierobeZzojumiem, kas saistiti ar esoSo apbivi, tas tehnisko stavokli un
papildu ieguldijumiem.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama Tpasuma tirgu batiski ir ietekméjusi plasaki makroekonomiskie apstakli, kas
kopuma mainijusi gan pieprasijuma dinamiku, gan cenu attistibas virzienu. Augsta inflacija, Eiropas
Centralas bankas 1stenota monetara politika un ilgstosa geopolitiska nenoteiktiba, kas saistita ar karu
Ukraina, ir radijusi jtamu ietekmi uz finansu tirgu nosacijumiem un hipotekaras kreditéSanas vidi. Procentu
likmju kapums samazinaja kreditéSanas pieejamibu, kas savukart atstaja tieSu ietekmi uz pircéju
maksatspéju un pieprasijumu péc nekustamajiem Tpasumiem. Tomér 2024. un 2025. gada situacija
ieziméjas stabilizacijas pazimes. Inflacijas mazinasanas un ECB |émumi par procentu likmju stabilizésanu, ar
iespéjamu pakapenisku samazinasanu nakotné, ir uzlabojusi tirgus noskanojumu. Tas rada
priekSnoteikumus pakapeniskai aktivitates atjaunosanai, 1pasi dzivojamo TIpasumu segmenta, kur
pieprasijums tradicionali ir visjutigakais pret finanséSanas izmaksam.

Savukart komercapbives zemes tirgus Riga ir daudzslanains un |oti ciesi saistits ar konkréto lokaciju. Tas
nav viendabigs tirgus — cenu limeni batiski nosaka gan zemes gabala novietojums, gan infrastruktdras
pieejamiba, satiksmes intensitate un attistibas potencials. Lidz ar to pat lidziga izméra Tpasumi var
ievérojami atSkirties vertiba atkariba no to atrasanas vietas.

Aplikojot publiski pieejamos darfjumu un sludinajumu datus par komercapbilives zemes gabaliem Riga
aptuveni 1 000 lidz 4 500 m? segment3, redzams loti plass cenu spektrs — no apméram 20 EUR/m?
periférijas zonas lidz pat vairak neka 500 EUR/m? atseviskas izteikti stratégiskas centra lokacijas. Tomér Sie
augstakie limeni ir drizak iznémums neka tirgus norma. Lielaka dala darijjumu tomér koncentréjas daudz
$auraka diapazona - aptuveni 80 lidz 250 EUR/m?, kas faktiski arT veido tirgus “kodolu”. Cenas virs 500
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EUR/m? parasti ir raksturigas tikai 1pasi labam, stratégiskam lok3cijam, kuram ir augsta komercial3
intensitate un ierobezota pieejamiba, tadél tas nav uzskatamas par reprezentativam visam tirgum.

Tirgus struktlra skaidri iezimé vairakus segmentus. Zemakaja limeni — aptuveni 20 lidz 80 EUR/m? —
atrodas periférijas teritorijas ar zemaku attistibas intensitati un ierobezotu komercialo aktivitati, pieméram,
Vecmilgravis, Rumbula vai Darzini. Seit cenas ir |oti jutigas pret konkrétd zemes gabala individualajam
Tpasibam un tehnisko nodrosinajumu. Vidéjais segments, kas aptver apméram 80 lidz 200 EUR/m?, veido
tirgus pamatu. Taja ietilpst plasakas Rigas apkaimes, pieméram, Purvciems, Plavnieki, Darzciems, l|guciems
un Ziepniekkalns. Seit pieprasijums ir salidzino$i stabils, lai gan joprojam selektivs, un Tpasumi bieZi tiek
vértéti ar attistibas potencialu jauktai vai komercialai apbivei. Augstakais aktivais segments virs 200
EUR/m? - raksturigs zemes gabaliem ar labu redzamibu un piek|uvi pie magistralajam ielam. Sajos gadijumos
Tpasi batiska ir satiksmes intensitate un lokacijas stratégiska nozime.

Kopuma Rigas komercapbives zemes tirgu var raksturot ka strukturali segmentétu un jutigu pret vairakiem
riskiem. Makroekonomiskie faktori, 1pasi procentu likmes un finanséjuma pieejamiba, butiski ietekmé
investoru aktivitati. Vienlaikus tirgus ir salidzinoSi nelikvids, un darijumu cikli bieZi ir gari, 1pasi zemakajos
segmentos. Nozimiga loma ir ari lokacijas aspektam, jo pat nelielas atskiribas infrastruktira vai piekluve var
batiski ietekmét vertibu. Tapat batisks ir attistibas risks, kas saistits ar zonéjumu, apbives tiestbam un
inZenierinfrastruktlras pieejamibu.

Apkopojot, Rigas komercapbives zemes tirgus Sobrid atrodas stabilizacijas faze, tirgus pakapeniski
atjaunojas, tas joprojam saglaba augstu jutibu pret finansésanas izmaksam un plasaku ekonomisko vidi.
Vértéjumu konteksta visreprezentativakie salidzinamie darijumi joprojam atrodami periférijas magistralu
zonas, kas visprecizak atspogulo tirgus bazes limeni.

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas TpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formuléjumu, labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantoSanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata VertéSanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vértiba, ir labakais un efektivakais izmanto3anas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama 1pasuma izmantoSanu, vertétajs analizé cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantoSanas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bltu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta TpasSniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Lai noteiktu vértéjama ipasuma labako izmantosanu, analizéti sadi kritériji:

1. Fiziska iespéjamiba — zemes gabala izmérs, konfiguracija un piekluve nodrosSina iespéjas
komercapbives attistibai. Esosas blves ir novecojusas un tehniski nolietotas, tadé] tas nav
uzskatamas par ierobezojosu attistibas faktoru.

2. Atbilstiba — atbilstosi teritorijas planojumam 1pasuma ir pielaujama komercapbiives attistiba,
ievérojot normativo aktu prasibas.

3. Finansiala pamatotiba — nemot véra tirgus situaciju un apkaimes attistibas raksturu,
komercapbuves projekti ir finansiali iespéjami, tomér to rentabilitate ir atkariga no konkréta
izmantoSanas veida un investiciju apjoma.
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4. Maksimala produktivitate — no pieejamajiem izmantosanas scenarijiem lielako ekonomisko atdevi
nodrosina komercdarbibas objektu attistiba, nemot véra zemes gabala novietojumu un esosSo
infrastruktdru.

Nemot véra ieprieks minéto, secinats, ka vértéjama ipasuma labakais un efektivakais izmantosanas veids ir
zemes gabala attistiba komercdarbibas objektu apbivei péc esoso bivju nojauksanas, nodrosinot teritorijas
pilnvértigu izmantoSanu atbilstosi tirgus pieprasijumam. Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais
objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu
ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas aprékini.

3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Novertéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértéSanas datuma Tpasumam butu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).
Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)

e |lenakumu pieeja (metode)

e [zmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértésana. Ja péedeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darijjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai arl liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turésanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.) Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav Iidzvértiga aktiva radidanai
nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgd maksatu par
vértéjamo aktivu, nebitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BiezZi vien vértéjamais
aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko batu iespéjams
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iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecie$amas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma vértéjamais objekts ir zemes vieniba ar uz tas esoSam blvém, kuram ir konstatéts
batisks fiziskais un funkcionalais nolietojums. Eso$a apblve neatbilst misdienu komercialas izmantosanas
prasibam, un tas turpmaka izmantoSana bez bltiskiem kapitalieguldijumiem nav ekonomiski pamatota. Lidz
ar to no tirgus daltbnieku perspektivas ipasums primari uztverams ka attistibas objekts, kura vértibu nosaka
zemes potencials, nevis esosa apbuve.

Nemot véra minéto, tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja tika izmantota zemes vienibas vértibas noteikSanai
hipotétiska stavokli — ka brivam, attistibai sagatavotam ipasumam. Sada pieeja atbilst praksei gadijumos,
kad esosas blives nerada pievienoto vértibu vai pat rada negativu ietekmi uz TpaSuma kopéjo vértibu.
Savukart ienakumu pieejas ietvaros pielietota diskontétas naudas plismas metode tika izmantota, lai
modelétu ekonomiski pamatotu Tpasuma realizacijas scenariju, nemot véra nepiecieSamos priekSdarbus —
blvju nojauksanu, teritorijas sakartosanu un pasuma pardosanu briva tirgl. Sada pieeja lauj integrét gan
paredzamos izdevumus, gan laika faktoru, kas batiski ietekmeé investora IEmumu un ipasuma faktiskas tirgus
vértibas limeni.

Izmaksu pieeja konkrétaja gadijuma netika izmantota ka primara, jo esoSo bilvju atjaunoSana vai
aizvietoSana neatspogulo ekonomiski racionalu ricibu tirgus dalibnieku skatijuma, nemot véra to augsto
nolietojuma pakapi un ierobezoto funkcionalo lietderibu.

3.5.  VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINI
3.5.1. Vertéjama objekta tirgus vértibas aprékinu seciba
Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai tika veikta strukturéta aprékinu seciba, ietverot Sadus
galvenos posmus:
1. Zemes gabala tirgus vértibas noteikSana péc biivju nojaukSanas
Izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, tika noteikta zemes gabala tirgus vértiba
pienemot, ka uz ta esosas bilves ir nojauktas un Tpasums ir brivs attistibai.
2. NepiecieSamo izdevumu aprékins
Tika aprékinati ar TpaSumu saistitie izdevumi, tostarp blvju nojaukSanas izmaksas, ka arT Tpasuma
uzturésanas un realizacijas (t.sk. marketinga) izmaksas.
3. Neto ienakumu aprékins
No aprékinatas zemes gabala vértibas tika atskaititi visi ar TpaSumu saistitie izdevumi, tadéjadi
nosakot Tpasnieka prognozéjamos neto ienakumus no ipaSuma realizacijas.
4. Tirgus vértibas noteikSana, izmantojot diskontétas naudas pliismas metodi
Pielietojot diskontétas naudas plismas metodi, tika aprékinata objekta tirgus vértiba, pienemot, ka
blvju nojauksana un ipaSuma pardosana briva tirgQ tiek realizéta viena gada laika.

3.5.2. Zemes gabala tirgus vértibas noteikSana péc biavju nojauksanas

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins péc tas teritorija esoso bivju nojaukSanas veikts, pielietojot tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeju, kas balstas uz nesen pardotu un tirgl piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus cenu
analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka St informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem
aktiviem var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Izvélétos Tpasumus salidzina
ar vértésanas objektu, to pardosanas cenas korigé, nemot véra atskiribas starp vértésanas objektu un
izvélétajiem Tpasumiem.
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Tirgus vértibas apréekina tiek nemti véra sadi faktori:

e Tirgus apstakli un darijumu dinamika: Nekustama TpaSuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bat ietekméjusi konkrétus
darijumus.

e Atra$anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktdra un attalums l[idz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e Ipaduma parametri: platiba, konfiguracija un reljefs.

e Apgriatinajumi: Juridiskie vai fiziskie pasuma ierobezojumi, kas samazina ta izmantosSanas iespéjas
vai vértibu.

e Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, Tpasuma vésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo TpaSumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
e neliela atskirtba x <10%;
o vid&ji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e videji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Vértéjama objekta zemes gabala iespéjamas tirgus vértibas péc ékas un nojumes nojauksanas aprékinasanai
ir izmantota sada nekustama ipasuma tirgus informacija:
1. Nekustamais Tpasums Riga, bez adreses, kadastra Nr. 01000802059 (Kleistu apkaimé, blakus Bullu
un Virbu ielu krustojumam), - komercdarbibas objektu apbives nozimes zemes gabala dala 1057.6
kv.m. platiba. Nekustamais Tpasums pardots 2021. gada februari par cenu EUR 46800, t.i. EUR 44.25
attieciba uz zemes gabala platibas vienu kvadratmetru.

Zemes vieniba
2529 m?
nekustamais Tpasums
Komercdarbibas objektu apblve

Cita
N ’ N\ \'\\
/ '\ L\ N
25.02.202] 7 S -
46 800 €

Zeme , 10576 m?

zeme

(darfjuma informacijas avots: nekustama Tpasuma darijumu datu vizualizééijas un analizes riks: Pavei.lv (httpstk/Pavei.Iv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))
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2. Nekustamais Tpasums Riga, Latgales iela 450K, kadastra Nr. 01001251280, - komercdarbibas
objektu apblves nozimes zemes gabals 4774 kv.m. platiba. Nekustamais Tpasums pardots 2025.
gada oktobrT par cenu EUR 160 100, t.i. EUR 33.54 attieciba uz zemes gabala platibas vienu

kvadratmetru.
Zemes vieniba 81881251288
Latgales iela 450K, Riga, LV-1063
Platiba 4774 m?
Statuss nekustamais Tpasums
MErki Komercdarbibas objektu apbave

ZEMES SADALTJUMS

® fem Ekam/celiem 4774 m*
uzmérts LKS-92TM 01.08.2024

-

&2 & s

160100 €

Zeme, 4774 m? 34 £/m¢ / . D
Latgales iela 450K, Riga, LV-1063

J

0100126200

Pardevéjs: cits (cits)

Pircgjs: juridiska persona (LR registréta uzneémgjsabiedriba)

SASTAVDALAS (1)

zeme 4774 m?
01001251369

< man1>ons0m

(darfjuma informacijas avots: nekustama paSuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))
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3. Nekustamais Tpasums Riga, Krustpils iela 50D, kadastra Nr. 01001211751, - komercdarbibas objektu
apbives nozimes zemes gabals 1615 kv.m. platiba. Nekustamais Tpasums piedavats pardosanai 2026.
gada marta par cenu EUR 60 000, t.i. EUR 37.15 attieciba uz zemes gabala platibas vienu kvadratmetru

Zemes vienba 818081211751
Kru

s iela 50D, Riga, LV-1057
1615 m?
nekustamais Tpasums

Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes
nodalijuma josla un celu zemes nodalljuma josla,
MNeapguta komercdarbibas objektu apblives
zeme

® Zem 8kam/celiem 1615 m

Erits LKS-92TM 15.07.2021

60 000 €
Zeme, 1615 m? 37 €/

0d, Riga R®

0100121201901
ot —=

01001210866

Zemesgabalu Krustpils iela 50D, pirmaja linija, ar értu

/0100]2126]3
3

iebraukSanu teritorija. Uzstadits Zogs ar bidamiem g
01001216613

vartiem. Zemei ir komercials statuss.

Radit vairak

jums: Komerciala apbave

01001212614

’/’/’/’/.€60k
210740t
€50k :

il
' 01001211752

2 sludinajumi -+ 50 000 € - 60 000 €

508

{01001210740"

(darfjuma informacijas avots: nekustama pasuma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))
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4. Nekustamais Tpasums Riga, Latgales iela 448, kadastra Nr. 01001252043, - komercdarbibas objektu
apbives nozimes zemes gabals 5358 kv.m. platiba. Nekustamais Tpasums pardots 2022. gada februari
par cenu EUR 129 630, t.i. EUR 24.19 attieciba uz zemes gabala platibas vienu kvadratmetru.

s ~

Zemes vieniba 21681252843

5358 m?

nekustamais Tpasums

Komercdarbibas objektu apbive, Dabas
pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas
nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta
saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada
cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka,
Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes
nodaljuma josla un celu zemes nodalljuma josla,
MNeapgita komercdarbibas objektu apbives

Zeme
® Cita
02071998
1702.2022
129630 €
Zeme, 5358 m? 24
. | 1

Zeme

(darfjuma informacijas avots: nekustama TpaSuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem, lai izlidzinatu atSkiritbas un palidzétu
aprékinat zemes gabala iesp&jamo tirgus vértibu péc ékas un nojumes nojauksanas:

Grants iela 35,

(Kleistu apkaimé,
blakus Bullu un

Riga, Latgales

Riga, Krustpils

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts 1pasums Nr. 1 ipasums Nr. 2 1pasums Nr. 3 ipaSums Nr. 4
Adrese Riga, bez adreses

Riga, Latgales

EUR/kv.m.

Riga Virbu ielu iela 450K iela 50D iela 448

krustojumam)

Kadastra Nr. Kadastra Nr. Kadastra Nr. Kadastra Nr.

01000802059 01001251280 01001211751 01001252043
Darijuma apstakli pardevums pardevums pardevums pardevums
Darijuma laiks febr.21 okt.25 marts.26 febr.22
Darljuma cena, EUR 46,800 160,100 60,000 129,630
Zemes gabala platiba, kv.m. 4,907 1,058 4,774 1,615 5,358
Darijuma cena, EUR/kv.m. 44.25 33.54 37.15 24.19

Salidzinamo Tpasumu raksturlielumi attieciba pret Vertéjamo objektu
Atrasanas vieta lidzvertiga batiski labaka nedaudz batiski labaka
labaka
Apkartne lidzvértiga lidzvertiga lidzvértiga lidzvértiga
Novietojums kvartala lidzvertigs lidzvertigs lidzveértigs lidzveértigs
Konfiguracija lidzvertiga lidzveértiga lidzvertiga lidzvertiga
Teritorijas segums un sliktaks lidzvertigs sliktaks sliktaks
labiekartojums
Nodrosinajums ar lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
inZenierkomunikacijam
Salidzinamo faktoru ietekme

Darijuma laiks/apstakli 0% 0% -10% 0%
Atrasanas vieta 0% -20% -10% -20%
Apkartne 0% 0% 0% 0%
Novietojums kvartala 0% 0% 0% 0%
Konfiguracija 0% 0% 0% 0%
Nodrosinajums ar 0% 0% 0% 0%
inZenierkomunikacijam
Teritorijas segums un 10% 0% 10% 10%
labiekartojums
Zemes gabala platiba (1pasuma -20% 0% -18% 0%
likviditate NI tirgd)
Parrékina koeficients/procents -10% -20% -28% -10%
Vidéja korigéta vértiba, 28.79 39.83 26.83 26.75 21.77

Zemes gabala tirgus vértiba
péc €kas un nojumes
nojauksanas, EUR

140,000

Aprékina rezultats: Aprékinata zemes gabala iespéjama tirgus vértiba péc ékas un nojumes nojauksanas ir

EUR 140 000.
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3.5.3. NepiecieSsamo izdevumu aprekins

Novéertéjuma ietvaros veikta blvju nojauksanas izmaksu aplése Tpasuma esosajai degvielas uzpildes stacijas
ékai (kadastra apzimé&jums 01001102007001) ar apbives laukumu 78,4 m? un metala karkasa nojumei
(kadastra apzimé&jums 01001102007004) ar apbaves laukumu 77,0 m2. Kopé€jais apbutves laukums ir 155,4
m?2. Objekti vértéjami k3 fiziski un morali novecojusi ar salidzinosi vienkarsam konstrukcijam. Nojauk$anas
izmaksu noteikSanai izmantota tirgus datu analize, balstoties uz tipiskajiem izmaksu limeniem un to
pielagosanu konkrétajam objektam. Nemot véra Latvijas tirgus situaciju un pieaugosas blvdarbu un
utilizacijas izmaksas, par pamatotu tiek pienemts vidéjais izmaksu limenis 110 EUR/m? nelielu bavju
nojauksanai ar pilnu darbu ciklu.

Degvielas uzpildes stacijas €kai, nemot véra tas konstrukciju (vieglbetona bloki), pamatu demontazas
nepiecieSamibu un paaugstinatas drosibas prasibas, piemérots izmaksu limenis 125 EUR/m?2. Attiecigi
aprékinatas nojauksanas izmaksas sastdda 9 800 EUR (78,4 m2 x 125 EUR/m?).

Metala karkasa nojumei, kuras konstrukcija ir vienkarsaka, bet ietver pamatu un seguma demontazu, ka ari
materialu Skiro8anu un izve$anu, piemérots izmaksu limenis 80 EUR/m?2. Attiecigi aprékinatas nojauk3anas
izmaksas sastada 6 160 EUR (77,0 m? x 80 EUR/m?).

Papildus tiesajam buvdarbu izmaksam nemtas véra ar nojaukSanu saistitas dokumentacijas sagatavosanas
izmaksas (nojauksanas projekts, saskanojumi, tehniska apsekosana u.c.), kas novértétas 1 500 EUR apméra.
Tapat aprékina ieklauta rezerve neparedzétiem darbiem 10% apméra no nojauk$anas izmaksam, kas veido
1596 EUR, nemot véra iespéjamos papildu darbus pamatu demontazas laika.

Kopéjas bilvju nojaukSanas izmaksas, ieskaitot izdevumus dokumentacijas noformésanai un rezervi
neparedzétiem darbiem, tiek novértétas 19 056 EUR apméra.

realizaciju:
e nekustama Tpasuma nodoklis 1,5% apméra no kadastralas vértibas — 1 222 EUR;
e aripasuma pardosanu saistitie izdevumi (t.sk. marketings) — 2% no pardosanas cenas jeb 2 800 EUR.

Tadejadi ipasnieka iespéjamie kopéjie izdevumi ir 23 358 EUR, t.sk.:
e balvju nojauksana —19 056 EUR
e nekustama Tpasuma nodoklis —1 222 EUR
e marketinga izdevumi —2 800 EUR

3.5.4. Diskonta likmes noteiksana

Diskonta likme atspogulo ikgadéjo pelnas normu, par kadu piesaistams investiciju kapitals attiecigaja
finansu/tirgus situacija. Ja nekustama Tpasuma projektu realizacijai tiek izmantots gan pasu kapitals, gan
aizdevuma kapitals, tad sados gadijumos diskonta likmes aprékina formula ir Sada:

Y = RE * GE + RM * GM, kur

Y — diskonta likme, %

RE — pasu kapitala izmaksas jeb konkréta projekta riskiem atbilstoSs investora prasitais pasu kapitala
ienesigums gada, %

RM —vidgjas kreditsaistibu izmaksas gada, %

GM - aiznemta kapitala patsvars kopéja investicija/finanséjuma, %

GE — pasu kapitala patsvars kopéja investicija/finanséjuma, %
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Pasu kapitala izmaksas ir noteiktas 12.6% apméra:

Bezriska likme, % 3.50%
Pasu kapitala riska prémija, t.sk.: 9.00%
t.sk. tirgus prémija 3.00%
t.sk. likviditates riska prémija 3.00%
t.sk. ar parvaldisanu saistita riska prémija 3.00%
Izlidzsvarota beta 1.01
Pasu kapitala izmaksas 12.6%

Izvértéjot lidzigu nekustamo Tpasumu finansésanas modelus, tika secinats, ka aiznemta kapitala un pasu

kapitala Tpatsvars kopéja investicija/finansejuma ir $ads:

e aiznemta kapitala Tpatsvars kopé€ja investicija/finanséjuma — 70%;
e pasu kapitala ipatsvars kopéja investicija/finanséjuma — 30%.

GM | AIZNEMTAIS KAPITALS, % 70% | RM

VIDEJAS KREDITSAISTIBU IZMAKSAS, %

5.00%

GE | PASU KAPITALS, % 30% | RE

PASU KAPITALA IZMAKSAS, %

12.6%

Nemot véra ieprieks noraditos nosacijumus, atbilstosi formulai Y = RE * GE + RM * GM aprékinata diskonta

likme ir 7.28%.

3.5.5. Neto ienakumu diskontéSana un tirgus vértibas noteiksana

Pielietojot diskontétas naudas plismas metodi, Ipasuma tirgus vértiba noteikta, pienemot, ka bavju
nojauk$ana un Tpasuma realizacija notiek viena gada laika. Izmantojot naudas plismas diskontésanas
metodi, hipotétiski paredzamas pardosanas rezultata ieglita naudas summa tiek diskontéta kopéja Sodienas

vertiba. Aprékiniem tiek izmantota formula:

k
|i Vk
v= 2 (1+Y) (1+Y,)¥ ’
i=1

kur

V —1pasuma tirgus vértiba,

i — perioda kartas numurs,

li — i-ta perioda tirais ienémumes,

Yi—i-ta perioda diskonta likme,

Vi — tirais ienakums no Tpasuma pardosanas pédéja perioda beigas,

k — pédgja perioda kartas numurs.
Darbibas gada karta numurs 1
lenémumi no fpaSuma pardosanas (zemes gabala tirgus vértiba péc 140,000
ékas un nojumes nojauksanas), EUR
Tpasnieka izdevumi, t.sk.: 23,078
NepiecieSamie ieguldijumi €kas un nojumes nojauksanai, EUR 19,056
NI nodoklis (1,5% no kad.vértibas), EUR 1,222
Marketinga izdevumi, EUR 2,800
Neto ienémumi gada, EUR 116,922
Diskonta likme 7.28%
Diskonta koeficients 0.9322
Kopéja ienémumu vértiba vértésanas datuma (NPV), EUR 110,000

Aprékina rezultats: Aprékinata Vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 110 000.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka pasuma piespiedu pardosanas vértiba ir zemaka par ta tirgus vértibu. So
risku izvértésana lauj noteikt cenu, kas ierobeZota realizacijas termina un citu specifisku apstak|u ietekmé
bltu ekonomiski pamatota gan potenciala pircéja, gan 1pasnieka interesés.

Vértéjama objekta gadijuma tika identificéti Sadi batiskakie riska faktori:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — TpaSuma realizacija piespiedu pardoSanas apstaklos parasti notiek
salsinata termina, kas var ierobezot pilnvértigu TpaSuma marketingu un potencialo pircéju loku.

2. Fiziska stavokla faktors — vértéjama objekta tehniskais stavoklis ir apskatits un novértésanas
ietvaros ir iespéjams iepazities ar esosas apbuves faktisko stavokli. Vienlaikus uz zemesgabala esosa
apbuve ir slikta tehniska stavokli, un pastav nenoteiktiba attieciba uz prognozéjamo nojauksanas
darbu apjomu un ar tiem saistitajam izmaksam, kas potencialajam pircéjam rada papildu risku.

3. Laika faktors — pastav risks, ka ipaSuma parnemsana valdijuma3, teritorijas sakartoSana un turpmaka
izmantoSana var prasit ilgaku laiku neka sakotnéji planots.

Novertéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots Sada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,7

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,7.

Secinajums: Pamatojoties uz iepriek§ minéto analizi, vértéjama objekta vértibas apréekina tiek piemeérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,7.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:
EUR 110 000 x 0,7 = EUR 77 000.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 77 000.
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3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus véertiba 2026. gada 9. maija ir EUR 110 000 (viens simts desmit tiikstosi euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba 2026. gada 9. maija ir EUR 77 000
(septindesmit septini tikstosi euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Zemes gabala teritorija un taja eso3a degvielas uzpildes stacijas &ka (kad. apz. 01001102007001) un nojume (kad. apz. 01001102007004)
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Zemes gabala teritorija

Grants ield 35, kadastra numurs: 0100 110 2007, noveértéjums
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Vértéjama ipasuma apkartne un ielas

e ILLJ_LLILL.IUL_II_UJMJ i | W

,U ;é'.,“}“‘*ﬂ‘mm‘i&m.ﬂjﬂr - =

Nekustama ipasuma Rigd, Grants iela 35, kadastra numurs: 0100 110 2007, novértéjums

28



Vértéjama ipasuma apkartne un ielas
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Veértéjama ipasuma apkartne un ielas
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Nekustama ipasuma Rigd, Grants iela 35, kadastra numurs: 0100 110 2007, novértéjums

RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgraimatas nodalijums Nr. 11568
Kadastra numurs: 0100 110 2007
Adrese: Grants iela 35, Riza
Ierj:]ksta Nekustams Ipasums, sefwg?éﬁjﬁ]:fﬁa]ﬁ‘asms, pievienotie zemes Dala P.lﬂﬁha’
NI gabali : lielums
11 Nelmistamais Ipasums sastdv no zemes gabala ar kadastra numum 2007
0100- 110- 2007.
Zum. Nr. 3807, 1émums 21.04. 1998, tiesnese Baiba Strauta
21. Pievienots zemes gabals ar kadastra numuru 0100- 110- 2007. 2000 m*
1l Zemes gabals ar kadastra nunmru 0100- 110- 2007. 4907 m*
Zum. Nr. 23321, 1emums 02.06 2000, tiesnese Gita Rurine
41 Piﬂriepots nekustams Tpa:ﬁ.lms (Figas pils&tas zemesgramatas
o nodalfjums Nr.3603-A) visa t3 sastava:
4.2. Bive (kadastra apzimejums 01001102007001).
43 Buive (kadastra apzimg&jums 01001102007004).
Zum. Nr. 300004867342, 1émums 21.05.2019. tiesnese Iize
Freimane
I dalas 2. iedala
Ier;l;sra Atdalitie zemes gabali. Eer:‘i'ilfl_l'l.l un realnastu pargrozijumi Dala ﬁﬁm‘
un dzésumi
Nav ierakstu
Teraksta L 11 (_iill:f’i .L ied_a],av . Dala Summa
NI Nekustama Ipasuma Ipasnieks, ipasumtiesibu pamarts :
Tpasnieks: Latvijas valsts bezpelgas organizicijas valsts A/S
1.1. "PRIVATIZACITAS AGENTURA" persond. Saistits ar
ierakstiem: IT dalas 1.iedala 2.1, 3.1 (233098003897)
21 Ipaguma tiestbas nostiprindtas uz zemi.
3.1 Pamats: 1998. gada 25. marta uzzina Nr.1.15/3795.
Zum. Nr. 3807, Iemums 21.04. 1998, tiesnese Baiba Strauta
Ipasnieks: LATVITAS VALSTS A/S "PRIVATIZACITAS
41 AGENTUR_A“ PE_.RSDN& md{_}k}u maksataja kuds
40003192154, Saistits ar ierakstiem: IT dalas 1.iedala 5.1, 6.1
(233100023321)
51 Ipasuma tiestbas nostiprindtas uz zemi.
6.1. Pamats: 2000. gada 22. maija uzzina Nr.1.15/7216.
Zum. Nr. 23321, 1emums 02.06 2000, tiesnese Gita Rurine
Persona: PRIVATIZACITAS AGENTURA, Bezpelnas
71 organizacija valsts akeiju sabiedriba, nodoklu maksataja kods
40003192154 Ipasuma tiesTha izbeigusies.
72 Ipagnieks: TREST OIL Co. Latvijas-Igaunijas kopuznémums 35.180.00
sabiedriba ar ierobeZot atbildibu. nodokiu maksatdja kods LVL
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8.2.

83

oL

92

Q3.

10.1.

11.1.

112.

11.3.

12.1.

12.2.

123,

40003181381 Ipasuma tiesiba nostiprindta uz zemi Pamats: 2004.
gada 31. augusta Valsts zemesgabala pirkuma 1igoms.

Zum. Nr. 300000880801, 1emums 12.10.2004. tiesnese Dzintra
Zitmane

Tpaénieks: TREST OIL. SIA, registracijas nummurs 40003181381
Ipasnieks: Alcom Property, SIA. registricijas numurs
30203173711

Pamats: 2019.gada 25 aprila domajamo dalu pirkuma 1igums
NrT-AP-GR-25/04/2019-1.

Zum. Nr. 300004856272, 1émums 10.05.2019. tiesnese Liga
Grinberga

Persona: TREST OIL, SIA, registracijas numurs 40003181381
Ipasuma tiesiba izbeigusies.

Ipasnieks: Alcom Property, SIA. registricijas numurs
30203173711

Pamats: 2019.gada 14 maija domajamo dalu pirkuma ligums
NrT-AP-GR-14/05/2019-2.

Zum. Nr. 300004865604, 1emums 20.05.2019. tiesnese Irina
Norkusa

Pamats biivju pievienoSanai: 2019 gada 14 maija domajamo dalu
pirkuma Tgums N T-AP-GR-14/05/2019-2.

Zum. Nr. 300004867342, 1mums 21.05.2019. tiesnese [lze
Freimane

Ipasnieks: Alcom Property, SIA, registricijas mumurs
50203173711

Ipasnieks: Rumbins, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu,
registricijas numurs 40003586240

Pamats: 2019.gada 3 jiinija domajamo dalu pirkuma ITigums

Nr AP-R-GR-03/06/2019-1.

Zum. Nr. 300004896692, 1emums 26.06.2019, tiesnesis Dainis
Locs

Persona: Alcom Property. SIA. registracijas numurs
50203173711. Ipasuma tiesiba 1zbeigusies.

Tpc_aéﬂicks: Rumbing, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu,
registricyas nunmrs 40003586240

Pamats: 2019.gada 25 jinija domajamo dalu pirkuma ligums
NrAP-R-GR-25/06/2019-2.

Zum. Nr. 300004907867, 1emums 00.07.2019. tiesnese Mairita
Zadina

910

1/10

9/10

30.000.00
EUR

3.000.00
EUR

1.000.00
EUR

35.600.00

4.300.00
EUR

Ieraksta
Nr.

1.1

1.2

II dalas 2. iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku ieceliana, mantojuma
ligumi, S0 jerakstu pargrozijumi un dzésumi
Noteikts aizliegums bez Citadele banka, Akerju sabiedriba,
registracijas nunmrs 40103303559, rakstiskas piekrifanas
nelustanm Ipasumu atsavinat, davinit, sadalit un apgriitindf ar
liefu tiesibam. Dzésts Saistits ar ierakstu: IT dalas 2.iedala 2.1
(300004854455)
Dzgsts
Pamats: 2018 gada 31 julija iekilajuma ligums
Nr.2.1.24.2.-08/58-IE61. Dzésts Saistits ar ierakstu: II dalas
2.1edala 2.1 (300004854455)
Dz&sts
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3.1

32

4.1

6.1

71

72

Zum. Nr. 300004675470, 1emums 24 08.2018. tiesnese Liga
Grinberga

Teraksts Nr. 1.1, 1.2 (zurnala Nr. 300004675470, 21.08.2018)
dzests.

Pamats: 2019.gada 30.aprila nostiprindjuma ligums.

Zum. Nr. 300004854455, 1emums 05.05.2019. tiesnesis Dainis
Locs

Noteikts aizliegums bez ABIV Bank AS. refistricijas nunmrs
50003149401, rakstiskas piekriZanas nekustanm Ipasumu
atsavinat, davinat, sadalft un apgritingt ar liefu tiesibam. Dzsts
Saistits ar ierakstu: IT dalas 2.1edala 4.1 (300005775363)
Dizésts

Pamats: 2019 gada 19 decembra hipotgkas [ioums N 16-FP-
0461/10. Dz&sts Saistits ar ierakstu: IT dalas 2.1edala 4.1
(300005775363)

Dizésts

Zum. Nr. 300005042218, 1émums 13.01.2020. tiesnesis Dainis
Locs

TerakstilNg. 3.1, 3.2 (Zurnala Nr. 300005042218, 03.01.2020)
dzésti. Pamats: 2022 gada 30 decembra nostipninijuma ldgums.
Zum. Nr. 300005775363, lémums 02.01.2023, tiesnese Lizna
Liepina

Atzime - vErsta 1686.00 EUR piedzina.

Piedzingjs: Rigas valstspils@tas padvaldiba, registricijas numurs
00011524360. Dz&sts Saistits ar ierakstu: IT dalas 2 iedala 6.1
(300007156570)

Dzésts

Pamats: REigas valstspilsétas padvaldibas Fimandu deparfamenta
2024.gada 15 janvara lemums-izpildrikojums Nr.DF-24-240-
1s1/7.8-2/5079-PL. zvErinata tiesu izpilditaja Raimonda MeZina
2024.gada 2.aprila nostiprinajuma agums Nr.03377/078/ 2024-
NOS. Dzésts Saistits ar ierakstu: IT dalas 2 iedala 6.1
(300007156570)

DizEsts

Zum. Nr. 300006648794, 1emmums 04.04.2024, tiesnese Liga
Grinberga

Atzime vn ieraksts Nr.5 1, 5.2 (zumala Nr 300006648794,
02.04.2024) dzesti.

Pamats: zverinata fiesu izpilditaja Raimonda MeZzina 2024 gada
23 jiilya nostiprindjuma lagums Nr.07127/078/ 2024-NOS.
Zum. Nr 3000071 56570, lemmums 25072024, tiesnese Inna
Norkusa

Atzime - vErsta 100,00 EUR piedzina.

Piedzingjs: Rigas valstspilsétas pasvaldiba, registricijas numurs
00011524360. Dz&sts Saistits ar ierakstu: IT dalas 2 iedala 12.1
(300008528078)

DizEsts

Pamats: Figas valstspilsgtas padvaldibas Centralas
administracijas Administrativas inspekcijas 2023 gada 18.aprila
lEmms Nr.25635000041223-2, zvErinitas tiesu izpilditajas
Ligitas Ptersones 2024.gada 16.oktobra nostiprindjuma Iigums
Nr.12614/057/2024-NOS. Dzésts Saisfits ar ierakstu: IT dalas
2.iedala 12.1 (300008528078)

DzEsts
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8.1

8.2

91

912

10.1.

11.1.

13.1.

13.2.

Zum. Nr. 300007803520, lémums 30.10.2024. tiesnesis Dainis
Locs

Atzime - vErsta 2709.96 EUR piedzina. Piedzingjs: Rigas
valstspilsétas pasvaldiba, registricijas numurs 90011524360
Dzests Saistits ar ierakstu: IT dalas 2.iedala 10.1 (30000839204 7)
Dzgsts

Pamats: Rigas valstspilsétas pasvaldibas Finanu departamenta
2024 gada 9.septembra 1Enmms-1zpildrikoyums NrDF-24-4256-
1=1/7 8-2/4720-PL, zverinata tiesu 1zpilditaja Jura Vildaus

2025 gada 19 maya nostiprmajuma Iigums Nr.08952/066/2025-
NOS. Dzests Saistits ar ierakstu: IT dalas 2.iedala 10.1
(300008399047)

Dzests

Zum. Nr. 300008324142, I2mums 21.05.2025, tiesnese Kristine
Hartmane

Atzime - vErsta 500,00 EUR piedzina.

Piedzingjs: Rigas valstspilsgtas padvaldiba, registracijas mummurs
00011524360. Dz#sts Saistits ar ierakstu: IT dalas 2 1edala 11.1
(300008527187)

Dzésts

Pamats: Rigas valstspils@tas pasvaldibas Centralas
administracijas Administrativd inspekeijas 2023.gada 4.aprila
lémums Nr.16080001034223-3, zvErinatas tiesu izpilditajas Vitas
Brences 2025 gada 12 angusta nostiprindjuma ligoms
Nr.03508/056/2025-NOS. Dzésts Saistits ar ierakstu: IT dalas
2iedala 11.1 (300008527187)

Dzésts

Zum. Nr. 300008383547, [Emums 14.08.2025, tiesnese Irina
Norkusa

Atzime Nr. 8.1 un ieraksts 8.2 (Zurnila Nr. 300008324142,
19.05.2025) dzesti. Pamats: zverinata tiesu izpilditaja Jura
Vildaus 2025 gada 3 septembra nostiprindjuma lGgums
Nr.15006/066/2025-NOS.

Zum. Nr. 300008399047, lemums 07.09.2025, tiesnese Liga
Grinberga

Atzime Nr. 2.1, 9.2 (Zurnala Nr. 300008383547, 12.08.2025)
dzista. Pamats: 2026 gada 3 marta zvErinatas tiesu izpilditdjas
W Brences nostipringjuma ligums Nr.00856/056/2026-NOS.
Zumn. Nr. 300008527187, 1emums 04.03.2026, tiesnese Ilze
Freimane

Teraksti Nr. 7.1, 7.2 (Zurnala Nr. 300007803520, 17.10.2024)
dzésti. Pamats: zverinatas tiesu izpilditajas Ligita PEtersone
2026.gada 4. marta nostiprinijuma gums Nr.02120/057/2026-
NOS.

Zum. Nr. 300008528078, lemums 06.03.2026. tiesnese leva
Zabarovska

Atzime - vErsta 4021.09 EUR piedzina. Piedzingjs: Rigas
valstspils&tas padvaldiba, registricijas nummrs 90011524360
Pamats: ZvErinata tiesu izpilditdja Riharda Vaivoda 2026. gada
23. marta nostiprinijuma gums Nr. 02534/044/2026-NOS,
Rigas valstspilsZtas pa$valdibas Finanu departamenta 2025, gada
8. novembra l8mums - 1zpildrikojums Nr. DF-25-4008-1s1/7 8-
2/6472-PL.
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Zurmn. Nr. 300008541079, 16mums 25.03.2026, tiesnese Kristine
Hartmane

Teraksta
NI

1.1

IIT dalas 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu
Atzime- Rigas pasvaldibas uznémuma "Rigas Gdens”
saimmniecisko notekidenu kanalizacijas spiedvads: Uz zemes
gabala atrodas STA "Spars Plus" 8kas. Dzésts Saistits ar ierakstu:
IMT dalas 2.iedala 1.1 (300005042218
Dzests
Zurmn. Nr. 3807, 18mums 21 041908, tiesnese Baiba Strauta
Zemes gabala teritorija izbivetas telekonmunikicijas. Rigas tidens
magistralais idensvads; Latvenergo" gaisvadu elektroparvades
Iinijas ekspluaticijas aizsargjosla. DzEsts Saistits ar ierakst: IIT
dalas 2 iedala 1.1 (300005042218)
Dzésts

Zum. Nr. 23321, 1emmms 02.06 2000, tiesnese Gita Rurine

Platiba,
lielums

Ieraksta
NI

1.1

IIT dalas 1. iedala
Pargrozijumi pirmis iedalas ierakstos, So ierakstu un to
piargrozijumu dzésumi

Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 un ieraksts Nr. 2.1 (Zurnala
Nr.233008003887, 20.04.1908, 233100023321, 30.05.2000).
Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumm 19 punkts.
Zum. Nr. 300005042218, 1emums 13.01.2020, tiesnesis Dainis
Locs

Platiba,
lielums

Teraksta
NI

1.1

1.2.

IV dalas 1.,2. iedala

Kilas tiesibas un tas pamats
Mostipninata hipoteka. Kreditors: Citadele banka, Akeiju
sabiedriba, registracijas numurs 40103303559, Dzésts Saistits ar
ierakstu: IV dalas 4.-5.iedala 1.1 (300004854455)
Dzésts
Pamats: 2008.gada 2 jinija kredita lfgums Nr.2.1.24.2 -08/58,
2008.gada 10 jiinija vienofanas Nr.1 par 02.06.2008. kredita
lguma Nr2.1.24 2 08/58 grozfjumiem, 2009 gada 10 jinyja
vienodands Nr.2 par 02.06.2008. kredita liguma
Nr.2.1.24.2.-08/58 grozijumiem, 2009 gada 21.decembra
vienodands Nr.3 par 02.06.2008. kredita liguma
Nr2.1.242.-08/58 grozijumiem. 2010 gada 11 novembra
vienodands Nr.4 par 02.06.2008. kredita liguma
Nr2.1.24 2 -08/58 grozijunuem, 2011 gada 4 jiilyja vienosanis
Nr.5 par 02.06.2008. kredita liguma Nr.2.1.24.2 -08/58
grozijunuem. 2016.gada 5 julija vienosanas Nr.6 par 02.06.2008.
kredita liguma Nr.2.1.24 2 -08/58 grozijumiem, 2017 gada
§.decembra vienosands Nr.7 par 02.06.2008. kredita liguma
Nr.2.1.24.2.-08/58 grozijumiem. 2018 gada 26.jiinija vienosanas
Nr.8 par 02.00.2008. kredita liguma Nr.2.1.24.2.-08/58
grozijunuem. 2018.gada 31 jilija vienofanis Nr9 par
02.06.2008. kredfta Hguma Nr.2.1.24.2 -08/58 grozijumiem,
2018 gada 31 jilya iekilajuma ligums Nr.2.1.24 2 -08/58-TE6L.
Dzests Saistits ar ierakstu: IV dalas 4 -5 iedala 1.1
(300004854453)
Dzésts
Zum. Nr. 300004675470, 1emums 24.08.2018, tiesnese Liga
Grinberga
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Nostiprinata hipotéka.

Ereditors: ABLV Bank, AS. registracijas mumurs 50003140401,
21 DizEsts Saistits ar ierakstu: IV dalas 4.-5iedala 2.1
(300005775363)

Dzests

Pamats: 2019 gada 19 decembri nosl&gtais 2016 gada 27 maija
kredita lignma Nr 16-FP-0461 un 2017 gada 21 decembra kredita
Tguma Nr.17-FP-0582 pagaunojums, 2019 gada 19 decembra
hipot&kas ligums N 16-FP-0461/10. Dz8sts Saistits ar ierakstu:
IV dalas 4.-5.1edala 2.1 (300005775363)

Dzésts

Zum. Nr. 300005042218, 1emums 13.01.2020. tiesnesis Dainis
Locs

1.837.945.00
EUR

Ieraksta IV dalas 3. iedala
N Kilas tiesthu pargrozijumi, pargrozijumu dz&sumi
Nav ierakstu

Summa

Ieraksta IV dalas 4..5. iedala

NI Kilas tiesibu dzésumi
Dzésta hipoteka (1.. 2. iedalas ieraksts Nr.1.1. 1.2, Zumala Nr.
11. 300004675470, 21.03.2018).
Pamats: 2019.gada 30.aprila nostiprindgjuma Iogums.
Zum. Nr. 300004854455, 1emums 05.05.2019. tiesnesis Dainis
Locs
Dzésta hipotgka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1, 2.2, Zurnala Nr.
21 300005042218, 03.01.2020). Pamats: 2022 gada 30.decembra
nostiprindjuma ligums.
Zum. Nr. 300005775363, 1émums 02.01.2023. tiesnese Liina
Liepina

Summa

5.939421.00
EUR

1.837.945.00
EUR

Nekustama ipasuma Rigd, Grants iela 35, kadastra numurs: 0100 110 2007, novértéjums

36



Valsts zemes dienests

Ipatums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma mumurs apakEnodalijuma numurs teritorija
01001102007 - 4307 | 11568 - Riga
Kadastralas vertibas
_ Vertibas
Vertibas veids {vﬁ-ﬂ?ﬂ noteiksanas Piezimes
Pl ladastrala 81487 01.01.2025 Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti Uz 2012.gadu un 2013.gadu
vartba 91000 01.02.2025 samazinoZais koef. 0.5)
Tpasuma 81487 o101 Kadashil_lg;evé'h‘gu baze ar atskaiti uz ZIJIZ.gadu un 2!!]3;95&4
nwa'lze;uns I(alhstra -01.2025 ICadlasi b un nekustama pacuma sasksva efaudzes
A Kadastralg vertibu bize ar atshaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
Universalais 1 91000 01.02.2025 samazinosais koef. 0.8) . I(adadrﬂaswrﬂns un nekustama Tpatuma

Ipatuma zastivs

Zemes vienibas

Kadastra - o = o
apzima; Dzivoldu ipafumos nesadalitss domSjamas dajas Adrese
01001102007 111 Grants iela 35, Riga, LV-1016
Medustam jpasuma objekta platiba: 0.4307
MNelustamsa ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Satuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novertsjums ballas: -
Kadastralis vértibas
_ . Vértiba Vértibas noteikianas =
Vértibas veids {EUR) fatums Piezimes
Fickala kadastrals Kadastralo vértibu baze ar atdkaiti uz 2012.gadu un
arik i 01.01.202% 2013.gadu
Universsls kadastrald | seosn 02.08.2005 Kadastralo vE_m_‘huhEEaﬁzenE atskaiti Uz 2022.gadu (plemEnts

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoZanas veidiem

Platiba: 0.4907
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedba izmantgjamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes plafiba: 0.0000
tsk, Auglu darzu platiba: 0.0000
tisk. Plavu plafiba; 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorta lauksaimniedbs izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.1539
t.sk, Jaunaudees platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
[idens ohjeltu zeme: 0.0000
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t.sk, Zeme zem Odepiem: 0.0000
t.sk, Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam plafiba: 0.2734
Zemes zem caliem platiba: 0.0000
Pardjas zemes platiba: 0.0634

Listofanas merki

Markis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objekiu apbiive 0801 0.4507 ha
Apgriatingjumi

Redistracijas _
Nr [ e Tips Apraksts Platiba | Marv.
- | oroz.2005 7311010300 | Eaifies Jires un Figes jiras 122 jerobefotas saimnieciskas 04307 | ha
_ - eksplustacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektroniske

02.08.2025 TILA00 | oy t‘k.lu finiju urll’%.sbelu kanalizaciju 0.0083 ha
- | ovoz.200s 7312040200 | EfPluctaciies sisargjoslas tertorja gar elektronisko skanu 00141 | hs
- | oLos.200s 7312010202 ﬁwl‘;;f“ﬂgd;ﬁ&mj“ gar kanalizicijas spiedvedu, | 55900 |
- 01.02,2025 TIE0B0A00 | sanitards aizsargjoslas teritorija ap kapsSu 0.3666 ha
_ - Pargjas apbidves zemei ZvertSjamo apgriftingjumu parklsjuma

01.02,2025 8317020100 teritors k gias vartibas sprikinam 0.0233 ha
- 21703 Lauku zemsi zvErtgjamo apgritingjumu parklajuma teritorija

01.02.2025 8317030100 | - hddshdl;e‘_lélﬁhﬁpfmhnim parkia) L 00233 | ha
_ - eksplustidjas aizsargjoslas teritorja ap elekdrisko Hlu gaisvadu

01.02.2025 7312050602 ITni]'u pils&tas un ciemos ar nominalo sprisgumu 110 kilovald 0.0233 ha
- 01.02.2025 7312070202 dlnsu mﬁ;‘fgg“ﬂﬁ geisa kugu lidejumu 04507 | ha

< Ddvojamas apbdves ratimajumL

: 01.02.2025 2317010100 palHa]ul‘nu ten'bn]a aerrﬁ iﬁﬂ v?h‘buﬁ =prek.|n.=m 0.4214 ha
Mérnieciba
Méarniecibas metode Mamieks Uzmérizanas datums
instrumental3 uzmansana, iessistoties valsis gecdaziskaja fikda Mbgars Galzons 01.11.1999

Biives

Kadastra apzim&jums

Dzivoklu ipasumos nesadalitis domajamas dalas

Adrese

01001102007001 1/1

Grants iela 35, Riga, LV-1016

Nekustama ipatuma ohjekta plafiba (kvm.):

303

Nosaukumms:

Dregvielas uzpildes stacija

Galvenais listosanas veids:

1230 - Vairumtirdzniedbas un mazumtirdmniedbas akas

Edves tips 12300101 - Tirdeniedbas Skas
UzbiivEEanas gads: 1994

Eksphustcija pienemianas gads(-): -

Ekas apseknganas datums: 11.07.2001

Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: i

Wirszemes stavu skaits: i

Pazemes stavu skaits: Q

Noliebojums:

V1 - Jauna &ka |oti laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikianas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&ums

01001102007001001

MNeosaubums:

Operaton telpa -veikals
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ListoSanas veids: 1230 - Vairumtindzniedbas un mazumiindzniedbas telpu grupa

Stavs (piesaistas): 1
Telpu shaits: E]
Ekas apsekofanas datums: 11.07.2001

Telpu grupas ekspluatacija piepeméanas gads(-i):

Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopSia platiba (kv.m):

L

DEivojamo telpu platiba (kv ):

Drivolju platiba (kvm.):

Deivokju defvojama platiba (kvm.):

Ceivolu palighelpu platiba (kem.):

Ceivelu artelpu plafba (kem.):

Medzivajame telpu platiba (kem.):

Medsfvojame iskselpu platiba (kvm.):

Medsvojame artelpu platba (kem.):

Koplistoganas paligtelpu platiba (kvm.):

Koplistoganas iekstelpu platiba (kvm.):

L |

Koplistoganas artelpu platiba (kam.):

Telpas
:ﬁ'ﬁ:_s Telpas Augstums | Mazakais | Lielskais | oo | Ekspluatsciis
telou MNosaukums veiﬁs Stavs l:mg au%stums au%sl'ums (kv.m.) pjﬁsa'l_ﬁanas
telpu (m (m m) | Gads(-1)
Cperaton Medzivojama _ _
! telpavelkals | iekStelpa ! 28 218
Saimniecibas | Nedsivojama _ _
2 telpa iekételpa 1 2.6 6.8
3 Tuslete Nedsivojams | 4 26 - - 17
Biives apjoma radit3ji
Apjoma raditija Apjoma raditija Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
weids nosaukums mervieniba kads nosaukums
Apbaives laukums _ ﬁ.:_hapbﬁm laukuma _
Edvtilpums - 108.0 kub.m. -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materiils Konstaticijas gads
Pamati Dzelrshetona, betona bloki 1994
Sienas (verikala konsrukcija) Vieglbetona bloki 1994
Parsegumi Betona, dralzchatona, kiegaju milira welwes 1954
Jumia sequIms Cits neklasificSts materidls 1954

Registrétie labiek3rtojumi

Labiekartojuma veids :|J:uoms (ja tads Labiekartojuma noteikfanas veids (ja tads

ir)

HAuksts Odensapgade

Eiigéieplieﬁ neklasificzti, labiekartojumi, Pods | pisuars [

Elekiroapgade
Kanalizacija. Nav registréts saddves kanalizacijas weids
01001 102007004 | 11 Grants iela 35, Riga, LV-1016
MNekustams ipsfuma obiekta platiba (kvem.): 715
MNosaukumms: Mojume
Galvenais listoSanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neldasificitas, akas
Eives tips: 12740204 - Nojumes ar metala vai mira balstiem un pamatnes deto segumu
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UzhiivEsanas gads: 1994

Ekspluatacija pisnemsanas gads(-i): -

Ekas apsekofanas datums: 11.07.2001

Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ia platiba (kvm.): 7LE
Lietderiga plafiba (kwm.): 7LE
Civolu kopSia platiba (kem.): 1]
Ceivolu platiba (kvm.): 1]
Cefvojama platiba (kvm,): o
Ceivolu pafigtelpu platiba (kv ): o
Ceivolu artelpu platiba (kvom,): o
MNedzivojame telpu platiba (kvm.): 715
Nedzivojame iekstzlpu plafba (kvm.): v]
Nedzivojamo Srtelpu platiba (kvm,): 718
Koplistosanas paligtelpu platiba (kvm.):

Koplistofanas iekstelpu platiba (kvm.):

Koplistofanas art=lpu platiba (kem. )

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

W1 - Jauna &ka |oti |zba tehniska stavokli

Nolistojuma noteikianas datums:

Telpu grupas

Kadastra apsimé&jums Adrese
01001102007004001 -
MNorsaubkums: Nejume
LietoSanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificsta, telpu grupa
Skavs | piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Ekas apsekoZanas dabums: 11.07.2001
Telpu grupas ekspluatscija pispemianas gads{-i):
Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopaja platiba (kem.): 715
Crivojamo telpu platiba (kv.m.): o
Ceivokju platiba (kvm.): o
Drivokju dzivojama platiba (kv ): [v]
Drivokju paligtelpu platiba (kem.): o]
Drivokju artelpu plafiba (kv.m.): o]
MNedzivojama telpu platiba (kvm.): 715
MNedzivojamo iekStelpu platiba (kvm.): [v]
MNedzivajamo art=lpu platba (kem.): 715
Koplistoganas paligtelpu platiba (kvm.): o
Koplistoganas iekitelpu platiba (kvm.):
Koplistoganas artelpu platiba (kem.):
Telpas
Telpas Slai i alShesi s iz
s | ook | 1825 | stavs | Augstums :E;s:;ﬂ; !::[;:.“3;; practs | pietemsanas
grups {m {m] gads(-i)
1 Hajume ?;!I‘E'Z‘r;‘fj""‘g 1 - - - 715
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Biives apjoma raditsji

Apjoma raditaja joma raditaja joms un Tipa/elementa Tipa/elementa
vgljds 1 ll%l.iw:l.l‘ms ’ :Eruia'l‘ba I(«:RiasIlr mp;Lkums
Tves laukumes 3 E.E_Iapbﬁves laukuma N N

Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare

Nosaukums Materiils Konstatacijas gads
Pamati Czelzbetona, betona bloki 1934
Parsegumi Metala plaines, sjas 1934
Jumia segums Cits neklasificits materiak 1934

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma weids Apjoms (ja tads ir) Labiskartojuma noteikfanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
Zemesgramata
Mosaukums Lemuma datums LEmuma pamatojums
Rigas pils@tas zemesgramata 09.07.2019
Rigas pils@tas zemesgramata 26.06.2019
Rigas pilsétas zemesgramata 21.05.201%
Rigas pilsétas zemesgramata 20,05.201%
Rigas pilsétas zemesgramata 10.05.201%
Rigas pilsétas zemesgramata 12.10.2004
Rigas pilsatas zemesgramata 02.06.2000
Rigas pilsétas zemesgramata 21.04.1938
Dokumenti
; IzdoZanas IzdoZanas P
Dokumenta veids datums -y IzdevEjiestide
. ) . P R ) Trest Ol SLA:p.p.Maksimovs
Tesniegums par kadastra objekia registraciju vai datu abualizacju 25.01.201% A.I’E'IEjSJCE!UﬁDJS Olags
Apgritingjumu plans 17.12.2018 - Sertificits mémieks Kaspars Lazdins
Zemes robeu plans 17.12.2018 - Sertificits mémieks Kaspars Lazdins
Situaciias plans 17.12.2018 - Sertificets mémieks Kaspars Lazding
LEmurms par adreses noteikEanu vai mainu 12.08.2014 BV-14-67%ks | Rigas pilsas biwalde
Instrukcija par kartibu k3d3 Tieslietu ministrija-valsts vienotss . o
datorizitas 2emesgramatas turstajs pazins informsdiu Valsts 12.04.2001 1211 L“.“."J;.RET-"”H"E teslistu
zemes dienestam un padvaldibsm mini=ET=
Uzzia valsts un pavaldibas ipafuma regishZanai 14.02.2000 1.15/4277 VAS "Privatizacijas agentia ™
Zemes robefu plans mEmga 1:1000 01.11.199% - SIA "Merka”
o ==
Personas iesniegums m0asss | o3ysesn | JelgEels) Vel pelustima
. N Figas domes PilsStas sthistibas
Cita veida dokuments 07.10.1959 3362-09/110 departa Arhitektiras parvalde
= b el . Figas pils&tas zemesgramatu
Zemesgramatas akts (vEsturiskais) 21.04,19928 -
Uzsina valsts un paSvaldibas pafuma registré&nai 16.03.1998 0343208 | JElESAJS Nelets Nehustams
Zemes robefu plans mamga 1:1000 14.02.1998 - SIA "Merka”
Arhiva izzina par stavokdi uz 20,07.1940. 04.11.1957 E-IP-23340 Latvijas Valsis vashures arhivs
Zemes komisijas i=ina 09.10,1997 2765 Rigas pils&as zemes komisija
. - Rigas domes PilsStas stiistibas
Cita veida dokuments 17.07.1985 108208110 | e Aehitokttires pasvalde

Sai informadiai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spska.

hitps:/fanaw kadastrs. vireport/print_preview
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ROBEZPUNKTU KOORDINATES

LKS92 TM KOORDINATU SISTEMA
MEROGA KOEFICIENTS 0999600

| x |

] 22010981 S0148E.08
as 22013678 S01207.34

ar 320141.33 S01538.57
20 J20065,33 50182135
16 320040,29 S01800.79
B0 J20076.77 S01553.60

Piotibe 4907 m*
Tai skaild sarkeno liniju robeids 26 m?,

|
-
A

Mérags 1:1000
pilséta grupo qrunts

kods | 0100 i 110 | 2007

ZEMES GABALA
IZVIETOJUMS KVARTALA

B

=

i

sin "NEKUSTAMO [PASUMU SERVISS"

U[rektors_ll_ lAbuls | ©

uzmérijo iH.-Prc-horovs | 04082000

A | 10082001
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